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APRESENTACAO DA DEMANDA (PROBLEMA A SER SOLUCIONADO)
Necessidade de atualizacdo dos dados contabeis dos bens imoveis deste Regional e de auferir o

valor justo para aquisi¢do, locacdo de imdveis e cessdo onerosa de espagos internos.

JUSTIFICATIVA DA DEMANDA

Obter, por meio de laudo de avaliagdo oficial que reflita o prego de mercado, os valores de venda
ou locagdo dos iméveis ou de cessdo onerosa a terceiros de areas para exercicio de atividade de
apoio. O laudo de avaliagdo ¢é elaborado por profissional habilitado, inscrito no Conselho Regional
de Engenharia e Agronomia/CREA ou no Conselho de Arquitetura e Urbanismo/CAU, e ¢ exigido
na esfera publica na instrucdo dos processos de operagdes imobiliarias (locagdes, vendas,
permutas, aquisi¢des por compra ou doagdo e cessdes), subsidiando a tomada de decisdo da
Administracdo. Desse modo, os atos ¢ procedimentos de avaliagdo imobiliaria sdo dotados de

maior seguranca juridica, transparéncia e celeridade.

PRAZOS DESEJADOS PARA CONCLUSAO DOS ESTUDOS E EFETIVACAO DA
CONTRATACAO

Estima-se que os estudos sejam concluidos até o final de mar¢o de 2026; ja a contrata¢do devera

ser efetivada até o final de abril de 2026 para substituir a Ata de Registro de Precos n° 02/2024.

CORRELACAO COM O PLANEJAMENTO ESTRATEGICO

A contratag@o proposta ndo tem correlagdo com o Planejamento Estratégico deste Regional.

CORRELACAO COM O PLANEJAMENTO DE COMPRAS

A contratag@o proposta consta do Plano de Contratagdes Anual de 2026, item 152.
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CORRELACAO COM O PLANEJAMENTO ORCAMENTARIO
As informagdes de dotagdo orgamentaria para fazer face as despesas advindas da futura
contratagdo serdo prestadas a parte pela unidade competente, por ocasido da proposi¢do de

solicitacdo do servigo.

NECESSIDADE DE INDICACAO DE INTEGRANTES TECNICO OU TECNICO E
ADMINISTRATIVO

Nao ha necessidade de indicag@o de integrantes técnico ou técnico e administrativo.

CONSIDERACOES ACERCA DA EXISTENCIA DE SOLUCAO PREDETERMINADA

A locagdo, aquisi¢do ou cessdao onerosa de imoveis por este Regional necessita da comprovagao
que os precos praticados estdo compativeis com o pre¢o de mercado. O valor de mercado ¢ a
quantia mais provavel, oriunda sempre de um laudo de avaliagdo, pela qual se negociaria
voluntaria e conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condi¢cdes do mercado
vigente. O laudo de avaliagdo também ¢é exigido para a reavaliagdo de bens para fins contabeis.

Foram vislumbradas duas hipdteses previstas nos normativos legais para obtencdo dos laudos
necessarios: (i) realizar o trabalho internamente, através dos técnicos da Secretaria de Engenharia
ou dos oficiais de justi¢a avaliadores, sem apoio externo; (ii) obter os laudos por meio da Lei
Federal n° 14.133, de 2021 - via contrato de presta¢do de servigos (com licitagdo prévia) ou via

convénio (na forma do art. 184 da lei) com a Caixa Econdmica Federal, por dispensa de licitagdo.

CONSIDERACOES DO DECISOR SOBRE A AVALIACAO DAS POSSIVEIS
SOLUCOES

A Secretaria de Engenharia ndo esta aparelhada para absorver internamente a demanda e ndo
possui recursos humanos em nimero suficiente para elaborar, em prazo razoavel, o volume de
laudos necessarios. Além disso, ndo dispde de servidores com capacitacdo para o desenvolvimento
de laudo de avaliacdo de imdveis, nem possui os softwares necessarios.

A legislagdo afeta ao tema aduz que a avaliagdo de bens, no ambito da Unido, sera realizada por
servidor habilitado com registro no Conselho Regional de Engenharia ¢ Agronomia — CREA ou
Conselho de Arquitetura ¢ Urbanismo — CAU. Portanto, inviabiliza a hipotese da prestagdo dos
servigos por meio dos oficiais de justiga lotados neste Tribunal.

A contratacdo da Caixa Economica Federal, via convénio, mostrou se nao ser a op¢do mais
vantajosa para o Tribunal. O contrato 14SR006 teve sua vigé€ncia encerrada em 01/06/2019.
Entretanto, em abril de 2018, a CEF informou a impossibilidade de atendimento a solicitagdo de
elaboragdo de novos laudos de avaliagdo com as tarifas vigentes no contrato, ressaltando, ainda,
que os laudos somente poderiam ser elaborados com a adog¢do da nova tabela de custos. Tendo em
vista que a contratada ndo entregou os laudos que haviam sido solicitados na época e ndo
comprovou a defasagem dos pregos pactuados, foi aplicada a pena de adverténcia por

descumprimento contratual.



Diante do exposto, entende-se que a melhor forma para realizagdo do servigo € a contratagdo, por
meio de licitagdo, de empresa especializada, assim como realizado no Pregdo Eletronico 02/2024
deste Regional. Por se tratar de servigos de natureza comum, com caracteristicas de desempenho e
qualidade que podem ser estabelecidas de forma objetiva, a licitagdo devera ser realizada na
modalidade pregdo eletronico. Uma vez que ndo se tem como definir os quantitativos exatos a

serem demandados, sugere-se a utilizacdo do Sistema de Registro de Pregos.
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